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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL jé, !{2:‘ 2224

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

1l giudice dell’esccuzione,
esaminata la documentazione del procedimento ¢secutivor.g. n. AE‘-{JJ;}
letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex art. 368 ¢.p.c;
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzats;
visto I'art, 568 c.p.c. & ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non §i possa procedere all‘incanto poiché non & probabile che llesperimento di vendita
-cﬁmmamlﬂcuﬂimamcdﬁﬁﬂmpmmadm@gt‘uﬂimadun superiore della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dall esperto ai sensi dell"art. 568 c.p.e..;
tenuto comnto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi modalita telematiche
ai sensi del novellato art 369 c.p.c. , salvo che mon si evidenzino peculiari ragioni che|inducano a ritenere che
questa modalita sia prpgiudizitwh:pﬁ*l‘inwsadsi creditori e per il sollecito svo
itemuto i adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale miodalita consentq di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare evertuali
in presenza di plurime offerte;
visti ghi art. 569,576¢ 391 biscpc.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell immobile descritto n calce, pignoralo con atto noli ﬂi’lﬁ.}.ﬂﬂi}m&gﬁﬂ
- sentificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovvero in casp di proroga di ordinanza
gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):
lotto lmgﬁ‘@fm

lotto 2... TR AT S SRR TR
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lotto 6..

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esccutiva € riteaulo oppartuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bisc.pc.e mediante le modalita t iche richieste dall art.

il " ' 5
PP T T N

569cpc

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendiia al professionista
’LUU#‘”'}L{"”HEMW! che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso lasala ASTE TE

gara tra gli offerenti in

TICHE sita all"interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale
iti asincrona;

NOMINA

gestore della vendita telématica la socicts ASAECA R NST &A che vi provvedera a mezzo del suo
portalcindinammll‘nl/imdivm&m:mmimﬁmadmadcmMMUWmmmiwle

disposizioni ed intenti di competenza. Il gestore nominato —non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato I’accettazione e Ia dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 ritta digitalmente dal Jegale rappresentante o da un suo procuratore. La

indicata dichiarazione portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di aceettazione di incarico del
gestore delle vendite iche e dichiarazione ex art. 10n. 2 DM, 32015,
FISSA

pletamento delle auivita delegate in 30 mesi dalla avvenuia comunicazione del
conferimento dell'imcarido per I'espletamento delle operazioni di vendita nonché
successivi alla stessa toni
tentativi di vendita):
mspmachc,nﬂmadimmmfdgﬁmmndeﬂemmﬁ nel termine di cui sopra. il professionista
informi il giudice restituendogli i faseicolo:

si riserva di prorogare taleltermine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;

Y
disponenad che professionista delegato provveds ad it L

DETERMINA

a) in euro 700,00 (ddvuto per ogni esperimento di vendita) Fimporto del fondo spese per I'esperimento
degli adempimentj pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

B) ineuro 500,00 pet ogni lotio posto in vendita a titalo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche,

DISPONE

¢he i creditori interessati Hminaﬂmdmﬂim;nmdj.m?ﬂﬂ,mm:ﬁmmalpmn a) entro trenta giomi
nonche provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del Successivo esperimento
1 (1l Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati m&mlemmmimdicaﬁealmmtuh)mummmnjdaﬂam
1 corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
senz’altro provvedere ad apposita informativa al fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art] 631 bis cp.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b). ovvero di
mprocedibiliti dell’esecuzione in relazione alle ulieriori somme indicate al punio a);
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PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicatoin ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti | itori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi mdempiinmﬁndm,intﬂ caso,

sari valutata la eventuale improcedibilita dell esecuzone.

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale|delegato non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso eniro 5 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il te provvedimento
all"esecutato (anche q sensi dell’ ari. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis e ::Ernnni presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietarid ex art. 602 ¢ ss. c.p<.

ed alle cventuali altre parti non present;

e seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

il delegato provvedera preliminarmente:
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DETERMINA

ATTIVITA PRELIMINARI

a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pi to ¢ quello risultante
da@imlammpkm&lladmummmwmehwﬁmmhﬁ i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documeatazione; nel caso in cul nisultino difformita ovvero si
cilevino altri ereditori iscritti cui Sia stata omessa la notifica dell"avviso previsto dall'art. 498 c.p.. il
profisssionista ne informera questo giudice;
a redigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai se 51
sexies d 1. 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come

ricadano in comunione legale ai sensi dell"art. 177 ¢.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall esperto
stimatorc},
a controllare lo stato.di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinaziong urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all"art. lﬂdﬂllnlcggelﬂfehhﬂnlﬂﬂﬁlmwmhil:mﬁﬁcdimi

agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

aﬁmﬂuc,mﬁmwmmwmmdellnmmﬁva,i i di locazione ¢ le
indennita per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal provvederd Senza
Wajrwm@mw‘mmmhw

(r
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esecutiva presso I'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell’LV.A.
dovuta nei 1 di legge;
- asegnalare sstivamente al giudice dell’esecuzione "eventuale omesso pagamento dei canoni o

delle indennita che si protragga da almeno 3 mensiliti;
-  asegnalare av I necessita di urgente manutenzione dell immobile pignorano;
- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell*esecuzione I'eventuale

inadeguatezza del canone ex art. 2023, 3° comma 112

- adare, qualorataluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all”ammginistrazione condominiale, specificando espressamente che non Saranno ritenute spese
rimborsabili in| prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinaric no espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell"integnita ﬁiae funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
cornvocate;

- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senza inganto, secondo il disposto dellart. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di scguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista defegain) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza

- im mancanza di prﬂwm:snﬂedﬂrcmneﬂiummimdimiﬂpigamme,qﬁmﬁ,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicith da parte del custode; si precisa che I'avviso di vendita dovra munquc essere redatto

previsio per il sul.#oprezm;

¢) indicazione del sito Internet, ulteriore rispsito al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale ¢
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode:

f) precisazione del numero di lotti;
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g) termine non inferiore a novanta giomi ¢ non superiore a centoventi (ovvero|per gli esperimenti di

vmﬂimmﬁalpﬁmwmmemnin{mmasmmﬁmdcnm iore a novania) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.pc.;
h}mdaﬁﬁdiprcs:maﬁﬁmdﬂ‘cﬁﬁcrta;nmdaﬁﬁdipmmﬁmdnﬂa ignc ¢ ammontare della

stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sullofferta ¢ per la gara tra ghi offerents; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;
i) precisazione che, al momento dell’offerta, I'offérente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le icazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
) speciﬁcazimia che tutie lz attivita, che, a norma degli articoli 571 e sepuend ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esccuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell esccuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo;
m) numero di tebefax dell ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelieria esecuzioni) presso il quale
far pervenire offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia.
Nel predetto avviso dovra essere altresic
. indicata la destinazione urbanistica el terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le fotizie di cui all'art. 46
del citato testorunico ¢ di cui allart 40 della] 28 febbraio 1985, n. 47,5 ive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali nobizie, tale da determinare le nullitd di cui allart. 46, co. | del citato testo
umico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata |, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatia menziong
nell“avviso,
. precisato che per gli immobili realizzati in violazionc della normativa urbanistico-ediliza,
I"aggindicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell"art 40 della |. 28 febbraio [985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R, & giugno 2001,
domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla
trasferimento;

al testo unico di cui @ d.P.R. 6 gingno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertingnze, accessiont,
mgiﬂﬂiedaﬁmﬂ,muiaﬂiw:cp\asﬁw;thclavmu:ﬁméamrpu:nm misura; che eventuah
differenze di fuisura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd p riduzione del prezzo;

. indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
diqualiﬁ;chq,qmsegusmmmlc,[’esismdi:mmwﬁﬁﬁ,mmcmdi itd o difformita delia
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i compresi, ad escmpio, quelli urbanistici ovvero derivanti
daﬂammmkmmiﬁdindagmwnbmhnpimﬁﬂaleggiﬁgmﬁ,wmmﬂaﬁdﬂ‘m

in corso ¢ dell*anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivg non considerati, anche
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s¢ ocoulti e unque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
iduizi ¢ del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni:

b) se "immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da tersi senza titolo, la liberazione dell ‘immobile
Sard attuata, neilcasi previsti, a cura del custode siudiziario;

c) gli oneri fisc4li derivanti dalls vendita saranno a carico dell’aggindicatario:

d) I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'awiso di vendita, sui siti internet www tribunaleviterbo it nonché sull’apposita arca del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

0 essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il lorp esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
are le offerte telematiche, tramite I apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamenite I'offerente ovvero il suo proguratore legale, cioé I"avvocato, ai sensi degli artt. 571
€ 379 c.p.c., onerati (salvio esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,
4 altn saranno dichiarate inammissibili. (ie. da “presentatori” diversi dai soggetti
sutndicati (offerenti o pracuratore legale).
Le offerte andranno obb ‘Mm&aﬁcedepmi%mhnmdﬂiﬁ&dinmﬁﬁﬂﬁhﬁpmﬁsﬁ dagh
artt. 12 e seguenti del Detreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013, che percid di seguito st
riportano;
Art. 12

Modaliti di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
Liofferta per Ia vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dt Wofferente, con Vespressa indicazione del codiee fiscale o della partita TVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
cl I_'mma ¢ il numero di ;

g) la data ¢ l'ora fissata
h) il prezzo offerto ¢ i
all'incanto;

1) Mimporto versato a titolg di cauzione: '

1} la data, lorario e il n di CRO del bonifico effeituato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera );
n) I'indinzzo della casella|di posta clettronica certificata di cui al comma 4 0, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmetiere U'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
0) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

I'inizio delle operazioni di vendita; |
ine per il relativo pagamento, salvo che si trati di domanda di partecipazione
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2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il jcodice fiscale, si deve
indinmﬂcndimﬁscﬂtﬂlamiﬂtuda]l’mﬂﬁmaleddﬁeauﬁmsidmma,inmam: za, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice ide vo. In ogni caso deve

esserc anteposto il codice del pagse assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cu allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.
3, Uofferta per hvmﬂt&tﬂmm‘ﬂca& redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformits alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. 11 software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al 1. lettere b), ), d),
¢), ) ¢ g), nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita tefematica
iscritth 4 norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvenuto richicdendo
lanmmﬁﬂadimcmgm&mmﬂmtmluﬁ,mm4dddm del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta eletironich certificata atiesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dali'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando I'offerta ¢ formulata da piti persone alla siessa deve essere allegata la
pmmanlmmd%hﬂmOﬂ'ﬁmhalummMacasdiad:postadﬁnmmn ificata per la vendita
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata icala ¢ pud essere
allegata anche In copia per immagine.
5. L'offerta, qumdansﬁinm&laumfmdlgiuh pub essere Lrasmessa amezzo di casella di posta eletironica
certificata  anche Pu:m dei requisii di cui all'articolo 2, I, letiera m)
St applica il comma 4, terzo periodo, ¢ Ja procurs € rilasciata a colui che ha sotioscritio I'offerta a norma del
presente comma.
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia jnformatica, anche per
immagine, privi di element attivi. Idnwmmmaﬂ:gausummﬁmlmmhmlmlmﬂw di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici defl'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche lecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

. Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indinzzo di posta eleltronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta eletironica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
n).
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contieng, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casclla di posta eletironica certificata per la v telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenzahi previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quandaﬁdmﬂﬁnamuwees:gmiapewmlelmﬂwn,lampu{rwuim@ te 1a trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritia con firma eletironica,
di un documento analogico di identita del richicdente. La copia per immagine € priva di elementi attivi ed hai
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando I'ofiferente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per|i deve essere
estratta dal passaporto. |
4. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1. che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente atticolo ¢ li iscrive in un'apposita arca pubblica del portale det servizi telematici del
Ministero.

Art 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la veadita ica
1. L'offertasi intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevula completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica cerfificata del ministero della giustizia
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2. Llofferta pervenuta) all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
i i non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti V'orario fissato
i di vendita.

; icolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezigne e copia, in wmo dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
; 1 dati dell'offcrta, salve quelli di cui ail'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
to di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel

i al comma 1.

nispetio del termine di

Art. 15

Man¢ato funzionamento dei servizi informatici del dominio ginstizia _
1, 11 responsabile per 1 & 1 informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori

della vendita telematicd i casi programmiati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. [ gestori ne notizia aghi interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicarg un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le pfferte sono formulate
a mezzo telefax al ito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo . Non prima del giomo precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore
nitira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia noh programmati o non
comunicati a norma del 1, Fofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica eertificata del mittente. 11 gestorg € tenuto a permetiere
la partecipazione alle mmu di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L'indinizzo di posta elFm'unica certificata del Ministero cw inviare il file criptato contenents 'offerta
telematica ¢ ghi allegati ¢ il seguente: offertapvp.desia@giustiziacert.it,

1) l'offerta (in bollo) de tegrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati segyenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerts telematica:

a} 1l cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato

dei poteri necessari ad esprimere Ia volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offertalé formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la procura nilasciata dagli
altri offerenti al|titolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica. La
procura é redattanelle forme ddl*mmukuod&hmimmpivmmmﬁcﬂcpuémaﬂcgam
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, puo essere frasmessa
amezzodic di posta elettronica certificata;
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¢} i dati identificativi del bene per il quale I'offerta ¢ proposta, anno ¢ numero di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo:

d) l'indicazione u:lgeipmmu&mbchamm:mﬂn,apcmdilmﬂicmia
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi neli avviso di vendita; il
{ormine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potr ¢ essere: superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicarione (termine soggetio a sospensione nel periodo feriale);
I’ importo versato a titole di cauzone, con data orario € numero di CRO del ivo bomfico, nonche
il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata ( presenie che nel
caso in cui nellatiestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri glfanumerici, il CRO ¢
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ¢d il 16° carattere dgl TRN. Non dovranno
cmm?tmmmﬁwm&nmﬁummm.m i

"offerta, inferiore di

¢) I’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
f) gliindirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell"art. 12 sopra citato ¢ I'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offercnte o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;
2) la cauzione andrd versata esclusivamente con bomifico bancario sul conto comente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso pressola BANGA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NO il ARE LAl CONTO _PER ERSAME DIVERST DARLLA
CAUZIONE i qumlp gli stessi non saranno considerati); la cauzionc, a pena di inefficacia della offerta,
dovri risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pan
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3) salvo gquanto previsto dall’art.571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza mganto ¢ irrevocabile. Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si cqlleght telematicamente
il giomo fissato per la yvendita;
4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Degreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi *I:tiﬁ:
I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I'offerta decrittata)..
. procura rilasciata dagli altni offerenti (quando Fofferta ¢ formulata da pin } al titolare della
mmﬂadipu&jadﬂﬂﬂdmcuﬁﬁnﬂaperhvuﬂimmlammi;awﬂmﬂch softoscrive
I'offesta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atio pubblicofo della scrittura privata
autenticata.
IIL pmmamiéknc&piaamackﬁnprmgctﬂala, nel’ipotesi di offeria fatta a mezzo di
procuratore legale, cioe di avvocato,
IVa) qualora Pofferente sia una persona fisica:
i. uma fotocopia del documento di identita dell"offcrente; ¢
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h fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell'offerente;

ng fotocopia del documento di identity del coniuge (o parte dell’unione civile) in
ione legale dei beni nonché, qualora il comiuge (o la partc dell’unione civile)
crente voghia escludere il bene dalla comunione legale. copia della dichiarazione in tal
senso dell”altro coniuge (o parte dell unione civile), antenticata da pubblico ufficiale
IVb)  qualora 'offerente sia una persona fisica minorenne:

i. una fotocopia del documento di identita dellofferente minorenne;
mai fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente

ii.

1.

ne;
1L lmjfﬂﬁ:cdpiﬂ del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degh escreenti la

genitorials; ¢
iv. unal copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di sutorizzazione alla
o ione dell"offerta:

Ve)  qualora Tofferentte sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

A, I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o [VA,

imposta ipocatagtale) conseguenti all'acquisto del bene, mella misura prevista per legge.

L aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernent Ia registrazione ¢ trascrizione

del decreto di tr erimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per Ia voltura catastale dei

al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
ista a carico dell aggiudicatario,

L'importo complessivo di tali oneri accessori sari tempestivamente comunicato dal delegato

V"aggindicazione. i delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto &

iterd apposita certificazione relativa all’csatto e tempestivo versamento da parie
dell’aggiudi dﬂlesgmed:g{imﬂmmuﬁedaicmnpmsipm&m&mﬁ.hmme&
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qualungue titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputale al pagamento degli

oneri accesson, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del jprezan.
B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), ¢ ritenuto che non ricomrano|ghustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente. Pimporto del prezo di
agpiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e I'importo relativo alle spes
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggetti alla sospension

ncl termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto

modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, "aggiudi
in cancelleria, I"originale della quietanza rilasciata dall“istituto di credito; 1'i
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondi
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell's

D, in caso di mancato versamenio di quanto complessivamente dovito (sia a tito
sia a Litolo di oncrl accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il guodi
dovranno essere rimessi ghi atti a cura del delegato) dichiarera la dec
disponendo che le somme versate dallaggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. qualora |'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ntorso ad un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pnmo grado sull’i ile acquistato, eniro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno erogate direttamente
dallistituto di gredito mutuante con le modalita indicate dal professionista mediante bonifico

sul conto corente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto
precedente. L’aggindicatario dovra conscgnare al professionista delegato | I'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quantp previsto dall art. 583
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell esecuzione insetira la scguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bere oggetto del presente

predetio finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposio, dall'art. 585 cp.c, ¢
fatto divieto al| Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di gubblicita immaobiliare

dell ipoteca di cui all"atlegata nota”. In caso di revoca dell"aggindicazione le spmme erogate saranno
restituite direttamente all“istituto di credito mutuante senza ageravio di spese per la procedura.
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DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La deliberazione sulle (offerte avverrd con le seguenti modaliti: il professionista delegato, referente della
procedura prenderd atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giomo e nell’ora indicati nelavviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti € dei creditori iscrithi non intervemuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. 11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la fegolarita delle offerte
dara inizio alle i di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio mento internef ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
mittuti prima. dell"inizip delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata
indicato nell’offerta, coh estratto dell’invito inviato loro via SMS,

unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & sen#altro accolta;

Nel corso del primo i di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come
- qualora specifiche cifcostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di

aggiudicare limmobile & prezzo superiore, il professionista delegato dispone. anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni {e, dunque, telematica
asincrona, senza incantd ¢ con identico prezzo base);

- qualora non sussistand tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione

nella ipotesi di pii ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.¢. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,
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Si procederd a gara con modalita asincrona sull'offerta valida piti alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell importo minimo stabilito dall’ avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento neghi ulfimi 10 mingti della gara la stessa
sar prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli aliri partecipanti & effttuare

pmlungmnmﬁomanmmmpmﬁm ad un massimo di dodici pmi:mgmnmn{ﬂmémr t.m]a:dnrltanm 120
minuti ); la deliberazigne finale sulle offerte all’esito della gara avrd luopo il giovedi i

Il bene venra defmitivamente aggiudicaio dal professionista delegato referente della pre
luogo alla vendita, a chi avrd effeliuato I'offerta pin alta, sulla base delle icazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferi
stabilito nell’avviso di vendita & vi siano istanze di assegnazione.

Se 'offerta pii alta o pin vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditorc
mmcglmnm:hlluuu necessaniamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto &
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si

offerto; in subordine: 2)la maggiore cauzione versata: 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo: ed inline 4) la priorita temporale nel deposito dell"offerta.
All'offerente che non nsultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conlo corrente
dal quale era stala inviata

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cp.c., il
saldo del prezzo e delle spese (soggetio a sospensionc feriale) sara comungue
dall’aggiudicatario. Nell"ipotesi in cui sia stato indicato un termine supcriore a 60 gi
saldo prezzo e delle spese dovra essere effetiuato comungue entro detio termine;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
3) nell ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia cffettuato 1offerta e sia
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato net tre giomi successivi alls \Imdiiailmdnlln
persona per la quale ha fatto |'offerta, depositando originale della procura speciale nbtarile, ovvero copia
aulentica della procura gencrale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmetiendogli
via P.E.C. deita documentazione in copia per immagine con attestazione di conformiti
4) il creditore che ¢ nmasto assegnatanio a favore di un terzo dovra dichjmmnldclug*m, nei cingue giorni
dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del quale deve essere frasferito l'immobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con softoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed awlorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del itore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presenfazione dellistanza di
asscgnazione sono eschisivamentie a canico del creditore,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

data pubblica notizia mediante:

e delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di delega, effettusta
, almeno quarantacingue siorni prima della data fissata per la vendita senza

ato al Tribunale. in un termine non superiore a novanta giomi © non inferiore a

b. nome del Giudice dell’esecuzione;
¢ nomedel e ed indicazione del suo numero telefonico;
d. dintio reale posto in vendita {piena proprictd, quota parte della picna proprietd, usufrutto, nuda

propricta ecc.)
¢. tpologa( terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f. comune ed indirizzo ove & situato "immobile;
g carattenstiche {superficie, vani, piano, interno, ecc.);
b eventuali pertisenze (balcone, cantina, box, posto auto, piardino, ecc.);

condizione (libero, occupato, dal debitore/da terz, in corso di liberazione);

modalita della vendita (asincrona)

ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio mimimo in caso di gara;
ntazione delle offerte per la vendita senza incanto;

1
&
1
B

m. data, luogo ed bra fissata per la vendita senza incanto;
n. oraro di delle buste;
0. i dove reperirc maggiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del

— Siti internet www tribunaleviterbo. it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
i dal Tribumale a1 sensi del successivo punto 3);

45 giomi prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotaziong
¢ sugli ulterioni canali informativi offerti da ciascun fomitore della pubblicita in
i aggiuntivi) alla pubbliciti legale di cui all'art. 490 c.p.c. (i siti internet. deputati alla
490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data

k=3

pubblicita ai sensi dell’
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di emissione della presenie delega sono:  www.astalegalemet, astegiudiziarieit e

“w,vmdiwmbhhdlqumiﬂi.Mam.il}. Allo scopo di mantenere ragionevoli i per le predette forme
di pubblicitd, per i gestori della vendita telematica nominati a rolazione presso o Tribunale che
parametrano il eosio dﬂ% servizio di cui all’art. 490 ¢.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attwalmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sara cifctiuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a clascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo piil elevato.
4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulterion 8 nel
I'immabile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;
Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza ageravi ;
di prestazione Bncrg:lir;a contenuto nell attestato di eertificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle MMWmﬁcMﬂdl’WCdclmdellﬁgiugmzﬂ del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giomo della cventuale vendita con ipcanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net,
6) senza necessita di preventiva ammmzmmdapamdelimdlwdeﬂ’Emumum,:mmdnicmdimﬁ
potra effettuare, 3 proprie spese s . ! (?cﬂ'ettunpuhtﬂiciﬁ
aggiuntiva che non mmum sostitutiva di qmlh legnlcc di quella pmnsmdal udice.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempiment previsti dall*art. 59;fs, C.pe.:

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni deg
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendi
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sita), depositandone subito copia informatica nel fasgicolo dell’esccuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitan; e contestualmente apgiornare con [’esito

artt. 572e 573 cpc.,

dall’aggiudicatario in ordine all applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali. ad
escmpiu,ia noq‘nativu sull acquisto ddlnpzima casa o Hnwma:ﬁmdi alcolo della base imponibile
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ario). Il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista dzle,gam ed allo stesso
ssere allegata la procura speciale di coi all’art. 579, ¢o0. 2, cpe;
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dellesecuzione;

- anmmeumn.l:mnm la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 ¢c.pc. e tadmhlmmmed:lmmc
del terzo dall*art. 590 bis cpe, unitamente all"atto contenente la dichiarazione di questi di
voleme profittare. autenticata da pubblico ufficiale;

- & fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorai per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciastuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e non|inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasse (qualora la precedente si sia effetfivamente tenuta) in caso di gara tra piii offerenti,
Pofferta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Eure 25.000,00 offerta in aumenio enro 1.000,00;

) prezo d’asta da Euro 25.000.01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Eure
2.000,00;

iii) prezzo d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell"asta telematica, per 'apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull"offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenti;

- allaricezione, tfamite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte:

- all’apertura, il lnogo di svolgimento dell"asta telematica, delle buste deposilate telematicamente
dagli offerenti |presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo

ico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non
mtervenuti ¢nte comparsi;

- all'esame delle offerte pervenute € della congruiti della canzione prestata, secondo le modalita indicate

icacia o I"inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
- a comumcare all’aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggindicazione I"ammontare della somma da

versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell"attiviti del professionista che
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il dm. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a carico dell"aggindicatario rionché le mb dalitd di versamento
delle smnmercﬂ:duc *.J'.a.’i. 5 che ner il versamen i di tali _|_ ot BoOo DO S SSSere wii u_:__,_ i
onto_corrente dedicato al versamento della cauzione. | Professionista delegato & tenuto a
richiamare ['attenzione dell’sppiudicatario in  mevito 3 tg e dispesizione  imperativa
dell’ordinanza di vendita. eventualmente dandone aiio nel erbale o udicazione

- admmnmel‘mmummdld:hmdamdcﬂagguﬁmammuﬂcﬂ ssegnatario ex art. 508 e.pe.
{ueil:pmcmmfmﬂlnﬁﬂimnnmfnpc provvedera dircttaments a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma):

- ad escguire le formalita previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 ¢ 12 &, in
mmuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della sitazione ur

. predisporre la
istica dell"immobile

inoltre, qualora abbia ricevito istanza dell’aggiudicatario avente ad Pattuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.c., la minuta del decreto di i dovri essere
redatia avvalendosi del modcllo completo della disciplina relativa alla a attuazione),

trasmetiendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo
Giudice per 'emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell” dienza di approvazion:
del progetto di distribuzione ove siano stati agpindicati tutti i lotfi posti in vendi: c Se il
versamento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a seguito di contratio di finanfiamento che preveda
1l versamento diretio delle somme erogate in favore della procedura e la garanzis ipolccaria di primo
grado sul medesimo mmmobile oggetto di vendita, nella bozza di decrcto di imento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi I'ording di cancellazione 1 gravami esistenti
sull'immobile come previsto dall’art. 586 cp.c. (rascoizioni dei plEn
conservativi, iserizioni ipotecaric), anche se successivi alla trascrizione del pi
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 ave

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.pr. 44572000

dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobilian non pud
del decreto se non unitamente all“iscrizione dell ipoteca concessa dalla parte i
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di alti volontari di trasferimento, nonché all‘espletamento | delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni frascrizione pregindizievole uenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decretb di trasferimento o
dellordine di cancellazione dei gravami;
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-~ ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall"art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguentl

previste dalla medesima disciplina;

- a trasmettere all sggindicatano la nota di trascnzione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le somrhe residue che siano risultate cecedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunique attg nel progeto di distribuzione;

- nel lasso di t¢mpo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo ¢ I'emissione del decrefo di

rasferiments, ad informare 'esperto stimatore dell’avvenuta aggindicazione di uno o pii lotti

al fine di consentire allo stesso di richiedere Ia liguidazione dei propri onorari sulla base de
prezzo di sggindicazione;

- nell'ipotesi di vendita di pit lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 ¢.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell" aggiudicazione di uno o pin
lotti { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita upa somma pari all’ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutt ghi
ausiliari no valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valpri medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal guale
erano stale inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicmhi dei beni vendut:;

- atrasferire d4l conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, 1"importo della caumone e delle spese per il trasferimento della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa 3 disposizione dalla BANCA LAZIO

ingmento delle canzioni ricevute al numero di procedura);

‘o avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di

> nel termine fissato, per 1 provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., coniestualmente

fissando la -a vendita;

- incaso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le necessarie per le spese della procedurs, nonché per 1"eventusle defimtiva liberazione

L '-:- ' SEEIA TEVOCH (R . JLL
- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I'apposita modulistica, delle
mmposte di registro nonché deghi oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo
d'ufficio la relativa distinia bancaria;
- all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in

me_fmgm[,dnimlmmmhm (come consentito dall art. 39 cpn}pa‘mwmitndc:
in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore de! relativo a di vendita recante
le indicazioni enunciatc nonché al compimento degli adempimenti icilari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costifuite;
- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento difvendita, un ulteriore
esperimento di wmdua, da csp[!::lam! senza incanto, previa nduzone M
; i sing_all’es si_ottenuto) del relativa prezzo base (come
consentilodall’art. 591 c.pe. }pmﬂuimda, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo ayviso di vendila recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite,
- Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati leelm tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto teatativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi ¢
rimettera le pn?rﬁ innanz al G.E. per le valutazioni di cui all"art.164bis disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un ﬁlg;io lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita iti, debba essere

posto suovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinguemila euro, il delegato
procederi come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di veadita per
i soli lotti avemif un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora npn vi siano ulteriori
lotti rimettera |l fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cuilall’art. 164bis disp.

att. c.pcs

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c.;
- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previst dall’art. 490 primo e co. 2 ¢.p.c|, unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un sopgetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I"attivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste
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) ¢ ad una sua apposita relazionc neila quale specifichera le spese sostenute ¢

le ragioni che bero aver ostacolato Ta vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il professi dovra avere cura di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il rispetio di questi termini, se non dovuto a causa non imputalii!:, costituisce fondato

motivo per alla revoca dellincanico ricevuto. 1l delegato provvedera conmmque a depositare
entro 75gg. 41l entissions delf*Grdinana delega un rapporto riepilogativo iniziale dellattivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).

- a richiedere all’atto della aggmiudicanone di opm lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito : li il termine di 60 giomi per I’incombente ¢ quindi. nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, Ta liquidazione defle proprie competenze al giudice

ione; analogo onere spetta al custode ed all ‘esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formarioge di un progetto di distnbusone, (anche parzmale laddove vi siano ulieriori ot in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delie somme da riparﬁm}, previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di

aggindicazi ']e nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti ¢ di nota delle spese comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell udienza
fissata per 1af sua approvazione ed asscgnando alle siesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioni; fell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota tﬁipmcisazim del credito o nichiesta di lignidazione del compenso. il delegato procederd
a caleolare i telativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
delt’art. 5, comima 1, uitimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.
c.p.c. (Il professionista provvederd ad inserire nel propetto di distribuzione pIpenso dovuto
all’esperto stimatore ricalcolato — a cura del delepato — sulla base dei H_mnetn medi di legge
alcolati sul valore di aggiudicazione. Tale importo sari inserito a titolo provviserio nel progettc

di_distribuzione in attesa della liguidazione da parte del Giudice dell’Esecuzion he potri

= - - = - .
CHGUE VATIAIE il '.' V0 1mDOrED  Cou UNSCERCTNIT TICCESS1A 1 CINETEATE PrE i) L

- all deposito de} progetto in cancelleria el termine di 10 giorni prirma dell'udienza fissata per la sua
approvazione; '
- a rapportarsi |con lealta e correttczza nei confronti dell’esperto shmatore nominato, curando
I’andamento procedure di liberazione; '
= a1 sensidell’at. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessanio o consegucnte al trasferimento del bene;
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- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
senst dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17|dicembre 221, come

RENDE NOTO

a) che la vendita avvicne nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano [(anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pﬁﬁmm, accessioni, ragioni ed azioni, scrvitti attive ¢ passive. La vendita & a corpo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar juogo ad alcun risarcimento,

mdennita niriﬂmime del prezzo;

b) che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti 1a garanzia per vizi o mancanza di
gualita. Cﬂi!,'tmglmumnh:, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vi compresi, ad esempio, i urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessiti di adegwamento di impianti alle i vigenti, spese

condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in ia, non potranno dar
Iuogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di £id tenuto conto nella
valutazione det beni;

¢) che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia, "aggindicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’ art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
miegrato ¢ modificato dall’art 46 del D.P R 6 giugno 2001, n.380, presenti domanda di
cOnCessione O permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del to di frasfenimento;

d) che 'mmmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizigni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

¢) che nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell immobile gve esso sia eccupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canico della procedura sino plla approvazione del
progetto di distrbuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
prosnte ordinanza saré disponibile per la consultazione sul siti intemet www.tribunaleviterboit,
¢ sui siti web dei fomitori della pubblicitd 490 ¢ p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul [Portale delle Vendite
Pubbliche;
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g) che la partecipazions alle vendite giudiziane non esonera gli offerenti dal compiers le visure
ipotecarie ¢ catastali:
h) che lon informazioni, anche relative alle gencralitd del soggetto passivo della procedura
esecutival possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a cheinbasea disposto dall’art. 624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore.
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutivo. L7istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima delja scadenza del termine
per il deposito/delle offerte d’acquisito;

b. qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto dispesto dall art.
161 bis disp. ait. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditor e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o
dell'incanto,

c. che, qualora il creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici

agamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)

ario al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effettuate ¢

adra per due volte I"esccuzione sara dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite

Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., 'cstinzione del processo.
DISPONE |
8. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dellart. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analificamente ed in mode distinto per ogni singola unith immobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) ghi interessi eventualmente maturati

b. che il professianista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell emissione
della presente girds di vendita, coordinandosi con quest ultimo per Je attivita di competenza;

tista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle

¢ in opni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente

ctiuata 3 mezzo del Portale delle vendife pubbliche, la visita del bene in vendita,
li di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spese per la
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procedura), in modo da garantirc la massima riservatezza, precisando gli e i oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c.. mak aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;
e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per|la protezione dei da

Il Gindice dell’esecuzione
bU_SG RoBERTA CRECEUTIMI
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TRIBUNALE DI VITERBO

PROCEDIMENTO iscritto al n. 182/2017 del R.G.E.

Tra UNICREDIT S.p.A. E NN

QUADRO SINOTTICO

L'ui. in oggetto si compone di una piccola abitazione posta al secondo ed ultimo piano di uno
stabile nel centro storico di Civita Castellana, individuato nel catast o urbanp del Comune di

Civita Castellana al Foglio 29 p.lla 147 sub. 7 - Via delle Mole piano 2° - Ctg A/d di 3" cl,

4,3 vani — sup. catastale 69 mq — Rendita € 278,89 — intestato a—
—, proprietario per l'intero. L'appartamento si sviluppa su[c[i un solo piano,

esicumpnn«f:diur¢vam;:-diiugrmo&icirmmqld,ﬁﬂ,dacuisimdcn]pmmlnba@umn

doccia {mq 2.20 circa) e al cucinotto (mq 5 circa). Dal vano di ingresso si [accede poi nella

camera da letto, di mq 28 circa. Tutti i vani hanno sagoma irregolare, ed allt..rcI variabile da ml.
2,74 23,07 circa, per una superficie lorda commerciale di mq 66 circa e netta di circa 50 mq.

E” presente una botola di accesso ed ispezione al softotetto, non citato né sul ftitolo di

provenienza, né rmiportato nella planimetria catastale in atti. I pavi l intermi  sono
parzialmente in marmette di graniglia. e parte in ceramica, cosi come anche i rivestimenti det
servizi. I servizi, cosi come gli accessori sanitari, I'impianto idrico ed eletiri , appaiono
funzionanti, sebbene siano di vecchia realizzazione. Gli infissi estemi sono in legno vemiciato,
L'appartamento confina con: affaccio su via delle Mole, via XII Settembre, altra abitazione,
vano scala, s.a
Valore di Mercato sommariamente stimato in € 69.960,00, che qui si arrotonda in €
70.000,00 (dicansi euro settantamila/00), al lordo degli oneri per la regolarizzazione delle

difformita riscontrate, che tra spese, sanzioni, diritti ed oneri professionali silsono stimati in

Linmdilargamassimaiuﬁli.ﬂﬂﬂdrm,chemmndiaﬂindimxinmddl‘ obile nello
stato urbanistico in cui oggi perviene, dovranno essere sopportati dall’aggiudicatario e
quindi decurtati dal valore a base d°asta, che scenderd quindi ad € 59.000.

Il valore locativo del bene & calcolate in € 212 50 mensili. ILgTU
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